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01 Leipzig - Wohnfabrik

02 Leipzig - Haus Heinrich

Mehr als 50 Jahre Erfahrung als Bautrager -
die Ursprunge der Baywobau reichen zurtick
bis ins Jahr 1966. Damals grundeten Lothar
Wagner und Volker Hofmann die Private Bau-
gesellschaft V. C. Hofmann GmbH, die 1976 in
Baywobau Baubetreuung GmbH umbenannt
wurde. Ein Grol3teil der Projekte kam aus
Augsburg und dem Munchner Umland.
Erfolgreich vergrol3erte sich die Firma in
den Folgejahren und erwarb unter anderem
Gesellschaftsanteile der ERWOBAU-Ingenieu-
re und einer Beteiligungsgesellschaft in Frei-
sing. Mit der politischen Wende weitete die
Baywobau ihre Immobilienkompetenz aus
und grundete 1991 Unternehmen in Dresden

03 Leipzig - Peters Blick

05 Leipzig - Rohlands Hof

04 Leipzig - Wohngllck im Quadrat!

und Leipzig sowie 1994 in Berlin. Immer im
Fokus: wohnungswirtschaftliche Dienstleis-
tungen in hochster Qualitat. Dazu gehoren
Grundstucksbeschaffung, Konzeption und
Projektentwicklung von Bauvorhaben, aul3er-
dem BauUberwachung, Baubetreuung und
Verkauf.

Als Baywobau Bautrager Aktiengesell-
schaft mit 5,2 Millionen Euro Stammkapital
und Baywobau Immobilien AG mit einem
Stammkapital in Hohe von 10 Millionen Euro
sind wir seit 1994 beziehungsweise 2004
gleichfalls als Bautrager tatig. Inzwischen ge-
horen 100 qualifizierte Mitarbeiter zur Unter-
nehmensgruppe.



Boomtown mit gruner Lunge

Leipzig ist die grofte Stadt in Sachsen und
rangiert unter den deutschen GroRstadten
auf Platz 8. Aufgrund der gunstigen Lage
und der guten Standortbedingungen ha-
ben sich viele namhafte Arbeitgeber in der
PleiBemetropole angesiedelt. Dazu zdhlen
BMW, Porsche, Amazon und Mercateo, aber
auch Unternehmen der Biotechnologie und
Life Science, der Energie- und Umwelttechnik
sowie der Medien- und Kreativwirtschaft.

Neben hochbezahlten Arbeitsplatzen sind
es vor allem das breite Kunst- und Kulturange-
bot, ein ausgedehntes Liniennetz aus S-Bahn,
Strallenbahn und Bus, die hervorragende
Gesundheitsversorgung sowie ein bemer-
kenswerter Anteil an Grun- und Wasserfla-
chen, Stadtparks und Garten, die eine enorme
Lebensqualitat fur Menschen aller Altersstu-
fen bieten und fur einen anhaltenden Zuzug
nach Leipzig sorgen.

Die Einwohnerzahl ist von rund 493.000 im
Jahr 2000 auf knapp 610.000 Ende 2021 ge-
stiegen. Jungste Prognosen erwarten bis 2035
gut 650.000 Einwohner.

Das Interesse von Kapitalanlegern ist unge-
brochen, denn mit den nachgefragten Leipziger
Wohnimmobilien lassen sich hohe Mietpoten-
ziale realisieren, vor allem in begehrten La-
gen. Zu diesen zahlt das einst berthmte Gra-
phische Viertel im Stadtteil Zentrum-Ost, das
von reprasentativen Verlags-, Druckerei- und
Buchbinderei-Gebduden ebenso gepragt
wird wie von Grunderzeithdusern, klassizisti-
schen Villen, dem Grassi-Museum oder auch
dem ehemaligen Wohnhaus von Robert und
Clara Schumann. Durch die gute Infrastruktur
mit allen Geschaften des taglichen Bedarfs
und die unmittelbare Nahe zur Leipziger
Innenstadt erfahrt dieser beliebte Stadtteil
eine starke Belebung.
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Stadtteil mit Geschichte

PN Museenim Grassi  [BJ Max-Planck-Institut Kl Museum der bildenden Kiinste
] Mendelssohn-Haus [ Thomaskirche 1 Lene-voigt Park
Nikolaikirche B3 zeitgeschichtliches Forum  Jl] Mercateo

Nicht nur vermutlich gehort das Graphische  Grunderzeitfassaden, klassizistische Villen
Viertel in Leipzig zu den charmantesten Grun-  und restaurierte Druckereigebadude.
derzeitquartieren in Deutschland. Direkt an Durch die zentrale Lage hat sich das
die Innenstand grenzend, kann es auf eine  Graphische Viertel aber auch zu einer der
beeindruckende Historie zurtckblicken - mit  attraktivsten Wohnadressen der Sachsenme-
einer besonderen Blutezeit um 1900. Damals  tropole entwickelt. Es kann in einem Atemzug
avancierte das Graphische Viertel zum strah- mit Top-Lagen wie dem Waldstraenviertel,
lenden Zentrum der deutschen Buchdruck-  Musikerviertel oder der Sudvorstadt genannt
kunst mit europaweitem Ansehen, hatten werden. Der Stadtteil ist lebendig und vielfal-
hier weltbekannte Verlage wie Reclam, Brock-  tig, bietet eine Infrastruktur erster Gute mit
haus, Breitkopf & Hartel ihren Sitz. Von die- gleichermalien Raum fur Arbeit und Wohnen
sem schillernden Abschnitt der Leipziger und verspruht dabei ein ganz eigenes, nost-
Stadtgeschichte zeugen noch heute herrliche  algisches Flair.



Residenz
Drei Linden

Mit der Residenz Drei Linden wird der Leipziger
Stadtteil Zentrum-Ost um ein attraktives
Wohnensemble fur betreutes Wohnen be-
reichert. Der stilvolle Neubau bietet einen
modernen Lebensraum zum Wohlfthlen im Al-
ter. Er entsteht unweit des Leipziger Zentrums
an der Dresdner Strafle nahe dem Gerichts-
weg und zeichnet sich durch eine sehr gute
Verkehrsanbindung aus. Die Residenz wird
Uber 55 Wohnungen verfugen, hinzu kommen
zwei Laden und ein Café im Erdgeschoss.
Beim Bauen stehen Nachhaltigkeit und
Wohngesundheit im Vordergrund. Es wer-
den nur zertifizierte Baustoffe verwendet.
Die Dammung der AulBenwande erfolgt mit
okologischer Mineralwolle, die Innenausstat-
tung mit Materialien und Produkten von nam-
haften Herstellern. Hierzu zahlen beispiels-
weise italienische Feinsteinzeug-Fliesen von
Marrazi, ein Name, der seit jeher fur Design

und Kreativitat steht. Bei den Bade- und
Duschwannen fiel die Wahl auf Kaldewei in
Ahlen. Dieser nachhaltig orientierte Herstel-
ler hat als erster deutscher Badausstatter das
Zertifikat des Instituts Bauen und Umwelt e V.
fur 100 Prozent Recycling nach ISO 14025 er-
halten. Das Parkett wird von Bauwerk aus der
Schweiz bezogen. Die Holzer und Arbeitsmit-
tel dieses Herstellers sind alle zertifiziert und
schadstofffrei, so dass die Wohngesundheit
garantiert ist. DarUber hinaus erfolgt wah-
rend der Bauphase ein baubegleitendes Con-
trolling durch den TUV Siid.

Die kunftigen Bewohner der Residenz
Drei Linden haben die Wahl zwischen Zwei-
und Drei-Zimmer-Wohnungen, deren Gro-
Ren von 41 bis 68 Quadratmeter reichen. In
der AufRenanlage wird es Mdglichkeiten zum
Urban Gardening und einen Trimm-Dich-Pfad
geben.



Betreutes Seniorenwohnen mit bedarfsge-
rechtabrufbaren Serviceleistungen erlebt seit
Jahren einen enormen Aufschwung und zahlt
inzwischen zu den bedeutendsten neuen
Wohnformen im Alter. Einrichtungen mit
diesem zukunftsweisenden Wohnkonzept
haben zum Teil lange Wartelisten.

Mit der Residenz Drei Linden schafft die
Baywobau ein zusatzliches Angebotin Leipzig.
An der Dresdner Stral3e entstehen 66 mo-
derne, barrierefreie Wohnungen fur ein ei-
genstandiges Leben mit Betreuungs- und
Pflegeleistungen im Alter. Zu den Grundleis-
tungen zahlen die Verfugbarkeit des Betreu-
ungstragers im Haus, ein Hausnotrufsystem
mit 24-Stunden-Erreichbarkeit oder auch die
Vermittlung von Dienstleistungen und Pflege-
services. Daruber hinaus kdnnen Wahlleis-

tungen wie Haushaltshilfen, ambulante Pfle-
gedienste oder Einkaufs- und Fahr-
dienste hinzugebucht werden.

Zudem steht im Haus immer eine

Betreuungsperson fur Informatio-
nen, Beratungsleistungen und Ver-
mittlungstatigkeiten zur Verfugung.
Diese kummert sich auch um Angebote fur
das tagliche Gemeinschaftsleben, das Aus-
richten von Festen und das Organisieren von
Ausflugen.

Die Residenz Drei Linden befindet sich
dank ihrer Lage an der Dresdner Stral3e in
fuBlaufiger Nahe zu Arzten, Apotheken, Ein-
richtungen der Grundversorgung und 0f-
fentlichen Verkehrsmitteln. Somit ist auch in
dieser Hinsicht ein eigenstandiges Leben im
Alter gewahrleistet.




Sicherheit und Qualitat

Der Kauf einer Immobilie ist eine komplexe
Entscheidung. Vertrauen und Sicherheit sind
hier unerlasslich. Als Partner begleiten wir
Sie bei allen Schritten auf dem Weg zu Ihrer
Immobilie.

Hinter unserer Kompetenz stehen
Uber 50 Jahre Erfahrung und hohe fi-
nanzielle Soliditat. Dabei wird grof3er
Wert auf Funktionalitat, Soliditat und
Qualitat gelegt. Fur unser Qualitats-
management-System hatte die Baywobau
Baubetreuung GmbH bereits im Jahr 1996
als erstes aus Munchen stammendes Woh-
nungsbauunternehmen die TUV-Zertifizie-
rung nach DIN ISO EN 9001 erhalten. Dieser
Nachweis ist national und international die

bedeutendste Norm im Qualitatsmanage-
ment (QM). Seit 2017 wird das Qualitats-
management-System fur die Einhaltung des
selbst auferlegten Qualitatsstandards wie-
der eigenstandig uberpruft. Die Baywobau-
Dienstleistungen, wie zum Beispiel Ankauf,
Planung, BauUberwachung, Vertrieb und
Baubetreuung von Immobilien, werden in
diesem Prozess begutachtet und optimiert.
Wir ermoglichen damit eine kontinuierli-
che Sicherung und Verbesserung unseres
Qualitatsmanagements. Aullerdem unter-
ziehen wir uns einer jahrlichen Abschluss-
Prufung durch anerkannte Revisions- und
Wirtschaftsprufungsgesellschaften und sind
Mitglied im Bundesverband Freier Immobi-
lien- und Wohnungsunternehmen e. V.

Dies in Verbindung mit dem baubegleitenden Qualitdtscontrolling des TUV SUD bildet eine

solide Basis fur Ihre Kaufentscheidung.
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Haftungsausschluss

Alle Angaben in diesem Exposé wurden
mit grofSter Sorgfalt gemacht und auf ihre
Richtigkeit zum Zeitpunkt der Prospekthe-
rausgabe hin gepruft. Eine Gewahr fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit aller Infor-
mationen wird nicht Ubernommen. Even-
tuelle Anderungen der Angaben sind nach
der Herausgabe dieses Prospektes maoglich
und begrunden keine Wertminderung. Das
Bild- und Planmaterial, insbesondere der
Ausstattungsdarstellungen, dient zum Tell

Bildnachweise:

Baywobau Baubetreuung GmbH
Shutterstock:

S. 3 - Rudy Balasko / mhp / Ralf Geithe

der vorldaufigen Veranschaulichung des Vor-
habens. Abweichungen zu einem spateren
Planungsstadium bleiben ausdrucklich vor-
behalten. Es gelten malRgeblich die Verein-
barungen, die im notariellen

Kaufvertrag und der dort vereinbarten
Bau- und Ausstattungsbeschreibung zwi-
schen Verkaufer und Kaufer getroffen wer-
den. Alle MalSangaben im Prospekt sind cir-
ca-Mal3e, exakte Angaben fur Einbaumaobel
oder ahnliches sind vor Ort

Dieser Prospekt ist im Dezember 2022 erschienen.



